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Patrimonio neto del fondo

Valor liquidativo

Evolucién vs D-1

171 M€ Categoria Morningstar™
178.680,07€ Inmobiliario - Indirecto Zona Euro
-16.419,81€ % % % % Calificaciéna 31/8/26

oJo)olo] : Jolo)
Escala de riesgo (*)
A : B

OODDD Calificaciona 31/7/26 Clasificacién SFDR?

Paises en los que el fondo cuenta con la autorizacion pertinente para su comercializacién publica:
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GESTOR

Véronique Gomez, Pierre Toussain

SOCIEDAD GESTORA
ODDO BHF AM SAS

ESTRATEGIA DE INVERSION

El fondo ODDO BHF Immobilier, que invierte principalmente en renta variable inmobiliaria de la Comunidad
Europea, tiene como objetivo lograr una rentabilidad superior a la del indice MSCI EMU IMI Core RE 10/40
Index (dividendos reinvertidos) con un horizonte de inversion minimo de 5 afos. La gestion de tipo
ascendente basada en convicciones tiene como objetivo seleccionar aquellos valores cotizados posicionados
en los mejores segmentos del sector inmobiliario (centros comerciales, oficinas, mercado inmobiliario

residencial) de la Comunidad Europea.

Indicador de referencia : MSCI EMU IMI Core Real Estate Capped 10/40 NR

CARACTERISTICAS

Horizonte de inversién recomendado 5 afios
Fecha de creacién (Primero NAV) 14/9/89

Rendimiento anual (ultimos 12 meses)

Data de creacion del fondo 14/9/89 desde 09/16 | 09/17 | 09/18 | 09/19 | 09/20 | 09/21 | 09/22 | 09/23 | 09/24 | 09/25
Forma juridica FCp a 09/17 | 09/18 | 09/19 | 09/20 | 09/21 | 09/22 | 09/23 | 09/24 | 09/25 | 09/26
Cédigo ISIN FRO010251124
oclg FONDO 53% 94% 51% -10,6% 151% -338% 34% 325% -12% -124%
Cédigo Bloomberg ODDIMMB FP e
Politica de dividend Capitalizacio Indicador de
olitica de dividendos _ Capitalizacion eforencia 54%  86% 56% -181% 206% -337% 01% 31,9% 00% -112%
Z':ﬁscci’;sm" min. 250000 EUR
Delegacion i Rentabilidades anuales (desde 01 de enero a 31 de diciembre)
Suscripciones/ ) 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
reembolsos 11h15,enel Dia

> — FONDO 17,9% -72% 242% -82% 83% -31,6% 172% -17% 83%
Valoracién Diario _

Maximo el 0,90% del patrimonio neto ‘rzgécrzi‘;rade 17.6%  -75%  222% -109%  69% -320% 156% -15%  9.4%

Gastos de gestion fijos  (impuestos incluidos), excluidos los
OICVM

10% como méaximo de la rentabilidad
superior del Fondo con respecto al

Rentabilidad neta acumulada y anualizada
Rentabilidades

Rentabilidades acumuladas

Comision de indice de referencia, una vez anualizadas
rentabilidad Hidad infer
compensada la rentabilidad inferior R B B Inicio . N ~ -
de los ultimos cinco ejercicios. 3afos | 5afos 10 anos Y del afo 1ano 3afnos | 5anos | 10afos
Comisién de o) (s
suscripcion 4% (méximo) FONDO 47% -47% -02% -84% -10,1% -124% 14,7% -21,5% -2,2%
Comisién de reembolso Ninguna Indicador de
Comisiones de gestion referencia 54% -49% -0,7% -8,0% -92%  -112%  172% -222%  -71%
y otros costes o
administrativos o de 0.93% Las rentabilidades pasadas no garantizan resultados futuros, y no son constantes en el tiempo.

funcionamiento

Medicién de riesgo 1 afos 3 afos
Volatilidad anualizado

PES

Ratio de Sharpe -0,64 0,08 -0,34
1afo 3 afios 5 afios 10 afios
Ratio de informacion -1,17 -0,52 0,11
FONDO 18,0% 19,6% 20,9% 19,4%
_ Tracking Error (%) 0,83 1,42 1,83
Indicador de
. 18,0% 19,1% 20,8% 19,9% Beta 1,00 1,02 1,00
referencia
Correlacion (%) 99,89 99,76 99,62
Alfa de Jensen (%) -0,98 -0,78 0,23

Desde el 31 de diciembre de 2020, el nuevo indicador de referencia es el indice MSCI EMU IMI Core RE 10/40 Index (dividendos reinvertidos). Modificaciones anteriores del indicador de referencia: FTSE
EPRA/NAREIT Eurozone Capped Index (Net TRI) a 26/07/2010y FTSE EPRA Eurozone Index previamente. Desde el 1 de enero de 2012, las nuevas suscripciones del fondo ya no son aptas para el PEA

(Plan de Ahorro en Acciones).

*El glosario de indicadores utilizados esta disponible para descargar en www.am.oddo-bhf.com en la seccién Informacién. | Fuentes: ODDO BHF AM SAS, Bloomberg, Morningstar®

Sustainalytics proporciona unos andlisis de las empresas que se emplean en el célculo de la puntuacion de sostenibilidad de Morningstar.

(1)Elindicador sintético de riesgo (ISR) es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacion con otros productos. Muestra la probabilidad de que el producto pierda dinero debido a los
movimientos del mercado o a que no podamos pagarle. Oscilaentre 1 (riesgo bajo) y 7 (riesgo alto). Este indicador no es constante y cambiara en funcion del perfil de riesgo del fondo. La categoria méas baja
no significa exento de riesgo. Los datos historicos, como los utilizados para calcular el ISR, pueden no ser una indicacion fiable del futuro perfil de riesgo del fondo. No existe ninguna garantia de que se

alcancen los objetivos de inversion en términos de riesgo.
(2) Lainformacion sobre el Reglamento de Divulgacion de Finanzas Sostenibles de la UE (SFDR) puede consultarse en la seccion de clasificacion SFDR(2) del documento.
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DISTRIBUCION GEOGRAFICA (PAIS DE

DISTRIBUCION SECTORIAL - AN
INCORPORACION)
Comercios 298% 0.5% Francia | I 3S,5% 2,7%
Alemania | NN 17,9% 0,6%
Oficinas 22,2% -1,3% Bélgica | NN 16,3% -5,5%
9% Espafia | NI 87% 0,9%
i i 9 -
Residencial 19,2% 2770 Reino Unido | I 52% 3,5%
Almacenes / Logistica 16,3% 4,6% Paises Bajos | NIl 4,8% 0.3%
Luxemburgo | Il 2,7% -1,0%
Residencias parala te... -3,7% Finlandia | W 1,9% -0,9%
Otros -2,8%
Gestion de la Propiedad -0,2% Irlanda 17%
Monetario 4,0% Monetario 4,0%

DISTRIBUCION POR CAPITALIZACION--

EXCLUYENDO EFECTIVO (%) idad de carbono ponderada (tCO2e /€m turnover)
EONDO Mms FONDO Indicador de referencia
€ Indicador de referenciaMms € Intensidad de carbono
58,5 58,2
. o T — ponderada
Media capitalizacion 6,3 58
Tasa de cobertura 100,0% 100,0%
Fuente: MSCI. Recurrimos a emisiones de alcance 1 (emisiones directas) y 2 (emisiones indirectas
1-10 Mms € _ 66.6% 0,8% relacionadas con el consumo de electricidad, calor o vapor) para calcular la intensidad de carbono,
: expresada en toneladas de COZ2 por millones d'€ de ingresos. No se tienen en cuenta el efectivo y
derivados.
10 Mms € - 29.9% 35% Metodologia de medicién del carbono : ver detalles en la pagina 4
<ammse | [ 5% -43%
M rondo [ ] Sobreponderacién | ] Infraponderacion frente al indice

Principales lineas de la cartera

Pesoenla Pesoenel Paises Sector Calificaciéon MSCI
cartera (%) benchmark (%) ESG

Klepierre 9,78 9,22 Francia Comercios
Unibail-Rodamco-Westfield 9,67 8,67 Francia Comercios
Vonovia Se 8,50 8,46 Alemania Residencial
Aedifica 5,83 9,49 Bélgica Residencias para la tercera edad
Merlin Properties Socimi Sa 5,59 4,28 Espana Oficinas

Covivio 487 4,42 Francia Oficinas
Tag Immobilien Ag 4,80 4,31 Alemania Residencial
Warehouses De Pauw Sca 4,69 459 Bélgica Almacenes / Logistica
Gecina Sa 4,47 4,34 Francia Oficinas
Leg Immobilien Ag 4,00 4,55 Alemania Residencial
Numero total de lineas 32

**rebased on the rated part of the fund | rating according to MSCI from CCC (High Risk) to AAA (Strong Opportunity)
©2021 MSCI ESG Research LLC. Reproduced by permission
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD - RESUMEN

MEDIA PONDERADA DE LA CLASIFICACION A

Calificacion ESG (AMBIENTAL), S (SOCIAL) Y G (GOBIERNO
FONDO \ndicador_de
referencia 7.8 7.8
6,6 6,5
sept 26 sept 26 51 4,9
Calificacién MSCI ESG AA AA
Cobertura ASG** 99,4% 100,0%
Indicador de referencia : MSCI EMU IMI Core Real Estate Capped 10/40 NR E S G
B rondo Indicador de referencia

DESGLOSE DE LA CLASIFICACION ASG**

48% 48 48

39%

29% 27

23
19% 16 17
10% 3 6 7 I
2
o - H
CCC B BB BBB A AA AAA
B rondo Indicador de referencia
Altoriesgo Excelente oportunidad
TOP 5 POR CALIFICACION ESG
Sector Paises Pesoenla Calificaciér
cartera (%) ESG

Unibail-Rodamco-Westfield Comercios Francia 9,67 -
Vonovia Se Residencial Alemania 8,50
Aedifica Residencias para la tercera edad Bélgica 5,83
Covivio Oficinas Francia 487
Gecina Sa Oficinas Francia 447
Subtotal de los 5 primeros - - 33,35 -

*ESG rank at the end of the period
**rebased on the rated part of the fund | rating according to MSCI from CCC (High Risk) to AAA (Strong Opportunity)
©2021 MSCI ESG Research LLC. Reproduced by permission
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD - METODOLOGIA

ODDO BHF AM considera que la medicion del impacto ambiental, social y de gobierno corporativo de una inversion supone un paso esencial a la hora de difundir las buenas
practicas en materia de integracion de los factores ASG. A tal efecto, resulta imperativo contar con unos criterios cuantitativos fiables y sencillos (sin reprocesamiento) y
permitir la comparacién entre carteras, con independencia de su composicion (gran capitalizacion frente a mediana capitalizacion, diversidad geografica y sectorial). Por
consiguiente, la eleccion de los indicadores se revela crucial para determinar la importancia de la medicion de impacto. Los datos relativos a los indicadores ambientales
proceden de nuestro proveedor externo de analisis no financiero, MSCI. Indicamos de manera sistemética la disponibilidad de los datos a escala de la carteray de su indice de
referencia.

Metodologia de calificacion ESG

Integracion ESG en ODDO BHF Asset Management | 3 pasos
sistematicos
Exclusiones

*  Normativa: exclusion de empresas que no cumplan con ciertos

estandares internacionales (armas quimicas, minas antipersonal,

violacién de los principios del Pacto Mundial, etc.) bientales Gobierno corporativo

e Sectorial: exclusion total o parcial de sectores o actividades en base a
consideraciones éticas (tabaco, alcohol, juegos de azar, armas,

entretenimiento para adultos/pornografiay carbon...)

Cambio climéatico .

. Recursos naturales

e Contaminaciony residuos

Capital humano .

Responsabilidad del

productor

Gobierno corporativo
e Comportamiento

empresarial

e Oportunidades e Oposicion de las partes

ambientales interesadas

Calificacion ASG

*  Oportunidades sociales

o Utilizacién de un enfoque «best-in-class» (el mejor de su categoria) ) _ 3 » » ;
Parametros de exposicion, parametros de gestion y ponderacion sectorial

basado en los datos de MSCI

Se establecen correspondencias entre el resultado final de 1 a 10y una calificacion
entre AAAy CCC.

e Todos los titulos considerados para su inversion cuentan con una

calificacién de BB como minimo

0-2,857 2,857-7,143 7,143-10
Dialogo y compromiso ccc B
Alto riesgo... ...Excelente oportunidad

»  Didlogo frecuente con emisores con baja calificacion ASG

f-

e Participacion activa para su revision al alza

Fuentes: ODDO BHF AM SAS, MSCI.
Metodologia de medicion del carbono: Hemos actualizado nuestra metodologia de calculo de la intensidad de carbono.

A partir del 31 de enero de 2023, cuando los valores de carbono comunicados no estén disponibles o resulten incoherentes, se utilizaran valores de carbono estimados.
Las estimaciones se basan en el valor medio de carbono (emisiones de alcance 1+2) de los homélogos sectoriales en funcién de los ingresos.
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COMENTARIO DE GESTION

Los mercados bursétiles europeos cerraron septiembre a la baja (STOXX 600 Total Return: -2,39%), algo que se debié al significativo agravamiento de las tensiones
inflacionistas, que guarda relacion principalmente con el encarecimiento de la energia (el barril de petroleo Brent subié durante el mes hasta los 98,03 USD), mientras que la
economia europea reveld una mayor resiliencia de lo que se anticipaba (el indice de actividad, es decir, el PMI compuesto de la zona euro, se situd en los 53,1 puntos, su nivel
méas alto en mas de tres anos). En este contexto, el Banco Central Europeo adoptod la decisién de incrementar sus tipos de interés en 25 puntos bésicos (p.b.) el
10 de septiembre, lo que situd el tipo de depdsito en el 2,5%. Los inversores fueron asumiendo de manera paulatina un escenario de tipos de interés europeos mas altos
durante méas tiempo, lo que contradijo las expectativas de principios de afio, que ain apuntaban a un ciclo bajista. La tendencia al alza de los tipos a largo plazo, especialmente en
Francia, genero «vientos en contra» para el sector.

En este contexto, el sector inmobiliario cotizado del Viejo Continente —muy castigado por el fuerte repunte de los rendimientos de la renta fija—, cedio un 7,1% en septiembre.
Enla cartera, con el objeto de adaptarnos a la nueva coyuntura de tipos de interés, recogimos beneficios en ciertas empresas con el fin de aumentar la liquidez, en particular en
las inmobiliarias que cosecharon mejores resultados que sus homdlogas, como la inmobiliaria espafiola Merlin Properties, principal actor europeo en el desarrollo y la gestion
de centros de datos, o la inmobiliaria francesa de centros comerciales Klepierre y la inmobiliaria belga WDP. Esta ultima, principal empresa inmobiliaria de logistica en Europa
continental, anuncio en julio una fusion con la inmobiliaria francesa Argan. Aunque comprendemos esta medida, que le permitira reforzar sus posiciones en Europa, la nueva
situacion en los tipos de interés deberia socavar la valoracién de los activos de Argany sus respectivos balances.

Por otra parte, reforzamos la linea en la inmobiliaria belga especializada en el sector de medicina y salud Aedifica, que deberia beneficiarse de la reestructuracion de su cartera.
La firma reafirmé su intencion de volver a convertirse, a largo plazo, en una actor dedicado en exclusiva al segmento inmobiliario de medicina y salud en Europa, mediante la
venta progresiva de unos 1.300 millones de euros en activos no estratégicos procedentes de Cofinimmo. Al mismo tiempo, lainmobiliaria se halla en buena posicién para seguir
creciendo gracias a inversiones selectivas, al tiempo que mantiene un perfil financiero defensivo.

En el segmento de residencias de estudiantes, vendimos la linea en la empresa britanica Unite Group y reforzamos la posicion en la inmobiliaria belga Xior (rebaja de la
infraponderacién), aprovechando un cambio en la clipula que deberia aclarar la estrategia de la empresa, tanto en lo que respecta a las adquisiciones como a la financiacion. Xior
también tiene la ventaja de contar con una cartera geograficamente méas diversificada que la de Unite.

La subida de los tipos de interés ejerce una doble presion sobre las inmobiliarias cotizadas: aumenta los tipos aplicados para valorar los activos y, por lo tanto, incide de manera
negativa en el valor de las carteras y supone un encarecimiento progresivo del coste de la deuda. Por el contrario, la indexacion de los alquileres, el crecimiento de los ingresos
por alquiler y una deuda a largo plazo y cubierta podrian amortiguar en gran medida ese impacto. Asi pues, continuaremos privilegiando las inmobiliarias que sigan registrando
un crecimiento de sus ingresos y que no tengan problemas para renovar su deuda a corto plazo. Las inmobiliarias comerciales permanecieron en esta configuracion, al igual que
algunas inmobiliarias logisticas, como la britanica TritaxBigBox.

RIESGOS:

El Fondo estara expuesto principalmente a los siguientes riesgos :riesgo de pérdida de capital, riesgo de renta variable, riesgo de tipos de interés, riesgo de crédito, riesgo
vinculado a la gestién discrecional, riesgo de cambio, riesgo de contraparte, riesgo vinculado a la inversion en pequenas y medianas capitalizaciones, riesgos vinculados a la
concentracion de la cartera en el sector de los valores inmobiliarios, Riesgo de sostenibilidad y accesorias : riesgo vinculado a la inversién en titulos especulativos de alto
rendimiento, riesgo vinculado a la inversion en obligaciones convertibles, riesgo vinculado a la inversion en paises emergentes

CLASIFICACION SFDR?

El Reglamento de Divulgacion de Finanzas Sostenibles de la UE (SFDR) es un conjunto de normas de la UE cuyo objetivo es hacer que el perfil de sostenibilidad de los fondos
sea transparente, mas comparable y mejor comprendido por los inversores finales. Articulo é: El equipo de gestién no tiene en cuenta los riesgos de sostenibilidad ni los
efectos adversos de las decisiones de inversion sobre los factores de sostenibilidad en el proceso de toma de decisiones de inversion. Articulo 8: El equipo de gestion aborda
los riesgos de sostenibilidad integrando los criterios ASG (medioambientales y/o sociales y/o de gobernanza) en su proceso de toma de decisiones de inversién. Articulo 9: El
equipo de gestion sigue un estricto objetivo de inversion sostenible que contribuye significativamente a los retos de la transicion ecolégica, y aborda los riesgos de
sostenibilidad mediante calificaciones proporcionadas por el proveedor de datos ESG externo de la Sociedad Gestora.

DISCLAIMER

El presente documento ha sido elaborado por ODDO BHF AM SAS. Los inversores potenciales deben consultar a un asesor de inversiones antes de realizar cualquier
suscripcion en el fondo. Se informa a los inversores de que el fondo presenta un riesgo de pérdida del capital, ademéas de varios riesgos ligados a los instrumentos y las
estrategias de la cartera. En caso de suscripcion, los inversores deben consultar obligatoriamente el documento de datos fundamentales o el folleto del OIC con el fin de
obtener una descripcion exacta de los riesgos soportados y el conjunto de los gastos. El valor de la inversion puede evolucionar tanto al alza como a la baja. Asimismo, cabe la
posibilidad de que no se restituya totalmente. La inversion debera realizarse en funcién de sus objetivos y horizonte de inversion, asi como de su capacidad para hacer frente al
riesgo inherente a la transaccion. Asimismo, ODDO BHF AM SAS declina toda responsabilidad respecto a cualquier dano directo o indirecto derivado de la utilizacion de la
presente publicacion o de la informacion contenida en ella. Dicha informacion se muestra a titulo indicativo y puede verse sujeta a modificaciones en cualquier momento sin
previo aviso. Las opiniones expresadas en el presente documento coinciden con nuestras previsiones de mercado en el momento de su publicacion. Dichas previsiones podran
evolucionar en funcion de las condiciones de mercado y, en ninglin caso, recaera responsabilidad contractual alguna sobre ODDO BHF AM SAS. Los valores liquidativos que
figuran en el presente documento se muestran exclusivamente a titulo indicativo. Solo el valor liquidativo indicado en la notificacién de transaccion y en los extractos de titulos
se considera auténtico. Las suscripciones y los reembolsos relativos a los OIC se llevan a cabo a un valor liquidativo desconocido.

Se puede obtener gratuitamente un resumen de los derechos de los inversores en forma electronica en inglés en el siguiente sitio web:https://am.oddo-bhf.com/france/fr/
investisseur_non_professionnel/infos_reglementaire La distribucién del fondo podria haber sido autorizada en diferentes Estados miembros de la UE. Se ruega a los inversores
tener en cuenta que la sociedad gestora puede, a su discrecion, poner fin a las disposiciones adoptadas para la distribucion de las participaciones del fondo de conformidad con
el articulo 93 bis de la Directiva 2009/65/CE y con el articulo 32 bis de la Directiva 2011/61/UE.

El documento de datos fundamentales (DEU, ESP, FR, GB, ITL, POR, SWD) y el folleto (FR, GB) estan disponibles de forma gratuita a través de ODDO BHF AM SAS, en el sitio
web am.oddo-bhf.com o a través de los distribuidores autorizados. El informe anual y el informe semestral se encuentran disponibles de forma gratuita a través de ODDO BHF
AM SAS o en el sitio web am.oddo-bhf.com.

La politica de tratamiento de las reclamaciones esta disponible en la seccion sobre informacién normativa del sitio web am.oddo-bhf.com. Los clientes pueden enviar sus
reclamaciones en primer lugar a la siguiente direccién de correo electrénico: service_client@oddo-bhf.com. El Folleto completo, el Folleto simplificado, el Reglamento vy los
informes anual y semestral del fondo para Suiza pueden obtenerse sin coste alguno a través del Representante, 1741 Fund Solutions Ltd, Burggraben 16, 2000 St. Gallen,
Suiza. El servicio de pagos corre a cargo de ODDO BHF (Switzerland) Ltd, Gartenstrasse 14, 8002 Zdrich.

Aunque ODDO BHF Asset Management y sus proveedores de informacion, entre los que se incluyen, entre otros, MSCI ESG Research LLC vy sus filiales (las «Partes ESG»),
obtienen la informacién (la «Informacién») de fuentes que se consideran fidedignas, ninguna de las Partes ESG garantiza la originalidad, la exactitud y/o la exhaustividad de
ninguno de los datos incluidos en el presente documento y renuncian expresamente a toda garantia expresa o implicita, incluidas las de comerciabilidad e idoneidad con un
proposito determinado. La Informacion solo puede emplearse a escala interna, no puede ser reproducida ni redifundida en ninguna forma y tampoco puede utilizarse como
base o componente de ninguin instrumento o producto financiero o indice. Ademas, ninguna informacion puede utilizarse por si misma para decidir qué valores se compran o se
venden o cuadndo se compran o se venden. Ninguna de las Partes ESG serd responsable de los errores u omisiones en relacion con los datos que figuran en el presente
documento, ni de los danos directos, indirectos, especiales, punitivos, consecuentes o de cualquier otra indole (incluido el lucro cesante), aun cuando se les notifique la
posibilidad de tales dafos. ©2021 MSCI ESG Research LLC. Material reproducido con permiso.

ODDO BHF AM SAS Sociedad Gestora de Carteras autorizada por la Autorité des Marchés Financiers (AMF) con el n.° GP 9901 1. SAS con un capital de 21.500.000 €. N.° de
registro mercantil (RCS) 340 902 857 Paris. 12 boulevard de la Madeleine - 75440 Paris Cedex 09 (Francia) - Tel.: 33 (0)1 44 51 8500 AM.ODDO-BHF.COM
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